TISZADOB NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
3/2020. (11. 27.)
onkormdanyzati rendelete
Tiszadob Nagykézség szabalyozdsi tervérsl és helyi épitési szabalyzatarél szol6
1/2008. (IL.15.) 6nkorm4nyzati rendelet médositisarél

Tiszadob Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarsl és

védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL torvény 62. § (6) 6. pontjdban kapott felhatalmazas

alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi

dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1. pontjdban és az épitett

kornyezet alakitasarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében

meghatérozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt

telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes

telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29. § a)

pontjaban ¢és a Tiszadob Nagykozség Onkorményzata Képvisel-testiiletének a

teleptilésfejlesztési koncepcid, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési

eszkdzok, valamint telepiilésképi arculati kézikdnyv €s telepiilésképi rendelet készitésével,

modositdsdval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyair6l szolo 7/2017. (V. 29.)

Onkormdnyzati rendeletében meghatérozott

- atelepiilés teljes lakossaga,

- ateleptilésen miikodd érdekképviseleti szervezetek,

- atelepiilésen mikdds civil szervezetek,

- a teleplilésen bejelentett székhelyl és telepiilésen székhellyel, telephellyel rendelkezd
gazdalkodé szervezetek,

- atelepiilésen miiksds vallasi kzosségek,

tovabba a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarsl és a

teleptilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési Jjogintézményekrél szdl6

314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. szami mellékletében biztositott véleményezési

jogkorében eljaro:

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Korménymegbizotti Kabinet Allami
Féépitész

- Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jardsi Hivatala
Kérnyezetvédelmi FEs Természetvédelmi Fbosztaily Komplex Ké&ryezetvédelmi
Engedélyezési, Karmentesitési Es Természetvédelmi Osztaly

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag

- Hajdd-Bihar Megyei [gazgatohelyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi Hatésagi Szolgalat
Teriileti Vizvédelemi Hatosag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatsag Igazgatohelyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hat6sagi Szolgalat Teriileti Viziigyi Hatésag

- Orszagos Viziigyi Féigazgatosag

- Tiszantali Viziigyi Igazgatosag

- Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Hatosagi Osztaly

- Szabolcs-Szatmér-Bereg  Megyei  Kormanyhivatal Népegészségligyi  Féosztaly
Kozegészségiigyi Osztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Kézlekedési Foosztaly Utiigyi Osztaly

- Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Hajoz4si Hatésagi Foosztaly

- Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Légi- és Vizikozlekedési Foosztaly (Iégi kozlekedés)



- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly Katonai Légiigyi Hatésag

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Kézlekedési
¢s Fogyasztévédelmi f§osztaly Képzési, Vizsgaztatési és Utiigyi Osztaly

- Miniszterelnskség Kulturalis Orokségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkérség
Nyilvantartasi Hatosagi Osztaly

- Szabolcs-S’zatmér-Bereg_'Megyei Kormdnyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Hatésagi
Foosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei Korményhivatal Elelmiszerlénc—biztonségi és
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly

- Hajdd-Bihar Megyei Korményhivatal Debreceni Jardsi Hivatala Agrariigyi Féosztaly
Erdéfeliigyeleti Osztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatala

- Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei Rend6r-fékapitinysdg ~ Rendészeti Igazgatosag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

- Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Korményhivatal Hatés4gi Fbosztaly Banyaszati Osztély

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosdg Hivatala

- Budapest Févéros Kormanyhivatala,

a 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 42. § (4) b) pontjaban eléirt érintett telepiilési
onkormanyzatok

- Tiszadada K6zség Onkormanyzata

- Tiszavasvari Varos Onkormanyzata

- Ujtikos Kozség Onkormanyzata

- Tiszagyulahdza K6zség Onkorményzata

- Tiszatjvaros Véros Onkorményzata

- Kesznyéten K6zség Onkormanyzata

- Tiszalic Nagykozség Onkorményzata

- Taktaharkany Nagykézség Onkormanyzata
- Taktakenéz Kozség Onkormanyzata

a314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) b) pontjaban elbirt érintett teriileti Onkormanyzat
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkorményzat

az epitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2a)
bekezdésében elbirt
- Orszagos Foépitész,

a Képviseld-testlilet Szervezeti és Milkodési Szabalyzatarél szélé 10/2014. (XII. 1))
onkormanyzati rendelet 4. melléklet 3.2. pontja &ltal biztositott véleményezési jogkorében
illetékes:

- Ugyrendi Bizottsag

véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

L§

Tiszadob Nagykézség szabdlyozisi tervérél és helyi épitési szabalyzatardél szélé 1/2008.
(IL.15.) 6nkorményzati rendelet 1. § helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

(1) E rendelet - a Helyi Epitési Szabdlyzatrdl (tovdbbiakban: HESZ) - hatdlya Tiszadob
kozigazgatdsi  teriiletén a rendelet mellékletét képezé Szabdlyozdsi Tervek dltal
szabdlyozott teriiletekre terjed ki.



(2) Az (1) bekezdésben lehatdrolt teriileten teriiletet Jelhaszndlni, tovdbbd telket alakitani,
azon épitési munkdt végezni, a rendeltetését megvdltoztatni és ezekre hatdsdgi engedélyt
adni - az orszdgos érvényii rendelkezések megtartdsa mellett - csak az M=]:-4000
méretardnyu belteriileti (SZT-01), az M=1:16000 méretardnyi kiilteriileti (SZT. -02),
illetve a T-3.b-1, T-3.b-1] tervszami szabdlyozdsi tervben és q Jjelen HESZ
rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen szabad.
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(4) Kornyezetalakitdsi terv készitendd a kivetkezd teriletelre.

- az Andrdssy kastély teriilete és kézvetlen erdei kornyezete,

- az Alkotmadny u., Dézsa Gy. u. keresztezddésének térsége (uj alkozpont);
- a volt temeté teriilete (hrsz: 872, 873);

-a , Foldvdr” és a tervezett ifjusdgi-idegenforgalmi kozpont teriilete

(3) E rendeletet egyiittesen kell alkalmazni az I-es szdmii melléklettel (Belteriilet szabdlyozdsi
terve: SZT-01 jelli terviap), a 2-es szdmii mellékiettel (Kiilteriilet szabdlyozdsi terve: SZT-
02 jelii terviap), a 3-as szdmii melléklettel (Belteriiletbe vondssal érintett teriiletek),
valamint a 4-es szdmii melléklettel (Sajétos Jogintézmények), és a), illetve a T-3.b- T-3.b-
11, T-3.5-1II-B (1. melléklet), T-3.b-III-K. (2. melléklet) tervszdmii terviapmelléklettel és o
1-3.0.-3.0-III-B, T-3.a.-3.b-IlI-K. rajzszdmi Jelmagyardzattal (3. mellékler).

2.§
Tiszadob Nagykozség szabalyozisi tervérsl és helyi épitési szabalyzatirol szél6 1/2008.
(IL15.) 6nkorményzati rendelet 12. § helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

Kiilonleges teriiletek (Kii)

(1) Kiilonleges teriiletek a haszndlatuk és a rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt kdros hatdsuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik
(zoldfeliileti jellegiik) miatt a kovetkezdk:

a) Kiil - Kulturdlis, konferencia és turisztikai kozpont
A teriileten idegenforgalmi — turisztikai céli szolgdltatdsi, vendégldtdsi,
szdlldshely szolgdltatdsi, kulturdlis, oktatdsi, kereskedelmi, igazgatdsi és az ezek
miikodését szolgdls fenntartdsi tevékenységek Jfolytathatik.
ab) A teriileten 1j épitmény épithetd a szabdlyozdsi terven jelolt épitési helyen
beliil.
ac) 4 sziikséges parkoldk telken beliili, a fejlesziésre szant teriilet kozelébe esd,
terepszinten torténd elhelyezése a kornyezet zavardsa nélkiil kell megoldani. A
Jelszin alatti parkolds a szdlldshelyhez kotédéen megengedett, legfeliebb 500 m’
hasznos alapteriilet mértékéig.

b) Kiil* - Andrdssy — kastélyegyiittes
A teriileten a meglévé-megtartands és torténeti kutatdsok alapjdn djjaépitends
épiiletekben  idegenforgalmi — turisztikai  céli szolgdltatdsi, vendégldtdsi,
szdlldshely szolgdltatdsi, kulturdlis, oktatdsi, kereskedelmi, igazgatdsi és az ezek
miikddését szolgdld fenntartdsi tevékenységek folytathatdk,
ab) A teriileten 1j épitmény épitheté a szabdlyozdsi terven Jelolt épitési helyen
beliil.



ac) A park teriiletén a me

glévd parkolok, mellett tovabbi parkolé csak a

szdlldshelyhez kotédéen alakithatd ki a szabdlyozdsi terven jelolt épitési helyen. A

Jelszinen csak a torténeti kert ériékeinek sérelme
helyezhetd el Felszin alatti parkolo a szdl
kozvetleniil csatlakozé felszini parkold vagy it feliilete alatt
zoldfeliilet alatt felszin alatti parkolé nem helyezhetd el. Am
beliil nem biztositott a Jjogszabdly szerint el6irt gépjdrmi-v
szdma, abban az esetben azok a telekhatdridl mért, legfeljeb

lasépiilet,

telken is kialakithatéak, az OTEK vonatkozd rendelkezései szerint.
¢) Kii2 - Kutatdsi és spec. oktatdsi kozpont

d) Kii3 - Eii-rekredcios és gydgyiidiilési teriiletek

e) Kii4 - Szabadidg, strand teriiletek
P Kiid*-Vizparti sportteriiletek — tiszai viziparti bdzis
8 Kii5 - TemetGk teriiletei, kegyeleti park teriilete

h) Kii6 - Hobby-sportbdzis teriiletek

1) Ki7, Ki8 — Mezdgazdasdgi iizemi teriilet — haszondl

raktdrozdsdra szolgdls telephely
ia)A telep telekhatdra mentén a szabdlyozdsi terven jelolt terilletsavban, de min, 15 m-es

kotelezettség). A telken beliili zéldteriilet 50%-cit fasita

lélesitheld.

ic)A teriileten legaldbb részleges kozmiivesitést kell biztositani.

id) teriilet parkolé-igényét telken beliil kell megoldani.
ie)4 telephelyen lakds nem épithetd, kivéve a gazdasagi tevékenységi célii épiileten beliil
a tulgjdonos, a haszndld és a személyzet szdmdra szolgdlo lakdsokat. ”

LA P

szélességben tobbszintes, honos fajokbél dllé véddfdsitds telepitends (beiiltetési
ni kell.
ib)A telepen csak vizzdré szigeteléssel elldtott  trdgy

szivargdsmentes  kialakitdssal,

nélkiil, legfeljebb 20 db parkold
illetve az épiilethez
helyezhetd el. Egyéb
ennyiben sajdt telken
drakozéhely (parkols)
b 500 m-en beliili mas

latok tartdsdra és takarmdny

atdrold  (mijtdrgy  csak
rendszeres iiritéssel, ellenbrzott elszdllitassal)

(2) Kilonleges teriileten a telkek teljes kozmii elldtdst igényelnek. A'rmenetileg legaldbb

részleges kozmiivesitettség sziikséges (a csatorna-hdlézat ki

A csatornahdlozat kiépitése utdn a rdcsatlakozds kotelezs,

épitéséig zdrt szennyviztdrold).

(3) A teriiletfelhaszndldsi egység teriiletén az épitményelhelyezés feltételei a kovetkezdk:

| AZ EPITESI TELEK
o | 1o | ol | Bt | B max. | minimdlis
o.x}e?etz bee%{es | beépitettsége legnagyobb legkisebb szintter. zoldfeliilet
LT e | magasdea | deriete ) | sivivig | ardupa
Kiil sz | 25 10,5 K 2.1 30 ]
Kl * Sz 85 10,5 K 2. 70
Ki3 | Sz 35 A | do0 | 20 | m |
 Kid SZ | 35 10,5 5000 1,0 40
Kid* | Sz | 9 0 5000 - 60
| K5 kK | 5 3,0 K 0.3 90
Kii6 5z 15 4,5 3000 0,5 75
Ki7 | SZté 30 5,5 | kialakult 05 | 49_%
| Ki§ | Szee | 40% ZIm*T | 1.000m2 | L0 | 40%

SZ Szabadonéllo’,’?_rik?m"dﬁdra’ﬂapoz‘r

*atiszai vizitura bdzis Tisza parti teriilete



** az dsszes brutto szintteriilet és a telekteriilet hdnyadosdnak maximuma
1.é. tobb épiiletegységgel
T: technologiai magassdg

(4) A Kiid*-al jelolt ovezetben — drteriileten — csak mobil létesitmények helyezhetdk el a
viziigyi hatésdg kiilon engedélyével.

3.§

Tiszadob Nagykozség szabdlyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatirél sz6lé 1/2008.
(IL.15.) 6nkormdnyzati rendelet 20/A. § helyébe az alibbi rendelkezés lép:

Kiilonleges beépitésre nem szAnt teriilet

(1) Kiilonleges teriiletek a haszndlatuk és a rajtuk elhelyezhetG épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt kdros hatdsuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik
(zoldfeliileti jellegiik) miatt a kovetkezbk:

(2) Kii-9 — kiilonleges hirkozlési teriiletek
A teriileten kizdrélag vezeték nélkili tavkoziési céli torony, és kiszolgdls épiilet
helyezhetd el az egyéb vezeti mutatdk betartdsdval.

(3) Kii-10 — kiilonleges turisztikai kilito teriiletek
A teriileten kizdrdlag kildto épitmény helyezhetd el az egyéb dvezeti mutatdk betartdsdval.

(4) Kii-11 — kiilonleges kastélypark és arborétum teriilet dvezete

a) A4 terilet-felhaszndldsi egység elsédlegesen a jelentds torténeti és épitészeti értéki
milemlék épiilet és a természeti és milemléki oltalom alatt Gll6 park megdvdsdt és
hasznositdsdt  szolgdlja. Az ovezetben torténd  beavatkozdsok tervezésekor, a
megvaldsitds és a fenntartds sordn elsddlegesen a miemlék- és természetvédelem
szempontjait  kell elbtérbe. Kiilonleges arborétum teriileten (Ku-11), a teriilet
haszndlatdhoz, fenntartdscihoz sziikséges épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

b) Ovezet jele: Kii-11
ba) Beépitési mod: szabadondallé
bb) Megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 6,0 m
bc) Megengedett legnagyobb beépitettség: 1%
bd) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 35000 m2

(5) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriileten a telkek részleges kozmijvesitettséget
igényelnetr.

(6) A teriiletfelhaszndldsi egység teriiletén az épitmény-elhelyezés feltételei a kivetkezdk:

R AZ EPITESI TELEK
. . e épitmények kialakithato max. inimali
ovezel beep s I,egn agypbbo -legnagﬁobb Higgasséga‘r legkisebb szintteriilet %ﬁl;
Jele médja | beépitettsége % (m) terillete (m?) s(irfiség™* iy
Kii-9 Sz 2 45,400 | Kk | o5 | 50
Kii-10 SZ 2 25,0 5000 ! 0,5 | 80
[ ka1l | sz | 1 6,0 | 5000 0,5 80

* vezeték nélkili 1dvkoziési célii torony épitménymagassdg értéke



4. §

Tiszadob Nagykozség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabdlyzatirél sz6l6 1/2008.

(IL15.) nkormanyzati rendelet 20. § (4) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés I1ép:

(4) A holtdgak teriiletén a (2) bekezdés épitményein kiviil elhelyezheték a strandolds, a vizi
sportolds, csénakkikots, a horgdszat és a haldszat, a természeti megfigyelés kozésségi
épitményet.

5.8

Ziré rendelkezés

(1) Ez a rendelet 2020. februar 28. napjan lép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatdlybalépés napjatl iktatott 0] tgyekben kell alkalmazni.
(3) Ez a rendelet 2020. mércius 1. napjan hatélyat veszti.

Tiszadob, 2020. februar 27.

Lo
Afra Miklos
jegyzo )

m]\ Fit
Ban Gyiil;' 3 gk .
polgdrmester NS R

N rest
JUTESY

A rendelet kihirdetve: 2020. februar 27.-én ’
1L
Afra Miklés
jegyzé
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TISZADOB NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 1/2008. (IL 15.) 6nkormanyzati rendelet médositasarel
rendelkezd
3/2020. (1I. 27.)
onkormanyzati rendelete

indokolisa

1.§

1/2008. (II.15.) dnkorményzati rendelet 1. § modositdsa sziikséges, mivel a 0632. hrsz. —
Holt-Tisza — Bocskai u. — J6zsef Attila u. — Dozsa Gydrgy u. — 0625. hrsz. &ltal hatérolt
tertiletre vonatkozo6an 1ij szabalyozasi tervek és azok jelmagyarazata késziilt.

2.8

1/2008. (IL.15.) &nkorméanyzati rendelet 12. § modositdsa sziikséges az Andrissy —
kastélyegyiittes turisztikai fejlesztése érdekében, mely szerint a "Kiil" jelti épitési Svezet
elbirdsait modositani a "Kiil*" épitési dvezet eléirdsait pedig megalkotni kellett beruhdzis
megvalositasa céljabol.

3.8
1/2008. (I.15.) 6nkormanyzati rendelet 20/A. § modositasa tortént, mivel a "Kii-11" Ovezet
elbirasait megalkotni sziikséges, ez szolgélja a jelentés torténeti és ¢épitészeti értékii miiemlék

épilet €s a természeti és miiemléki oltalom alatt 4116 park megévasat, ugy, hogy kis
mertekben teret enged annak szabalyozott keretek kozotti fejlesztésére.

4.§

172008. (I1.15.) 6nkorményzati rendelet 20. § (4) bekezdését kiegésziteni volt sziikséges,
mivel a turisztikai beruhdzas a tavlatokban a csénakkikstd fejlesztés lehetdségét irdnyozza

el6.
3. §

Hatalyba 1éptetd rendelkezés.
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