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HESZ

TISZADOB NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
3/2020. (I1. 27.)
dnkormanyzati rendelete
Tiszadob Nagykozség szabdlyozasi tervérdl és helyi épitési szabdlyzatarél sz616
1/2008. (I1.15.) 6nkorményzati rendelet modositasareél

Tiszadob Nagykozség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és

védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) 6. pontjdban kapott felhatalmazas

alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszdg helyi

onkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1. pontjaban és az épitett

kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében

meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt

teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29. § a)

pontjAban és a Tiszadob Nagykozség Onkorményzata Képviseld-testilletének a

telepiilésfejlesztési koncepcid, az integrélt teleptilésfejlesztési stratégia és a teleplilésrendezési

eszk6zok, valamint telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitésével,

modositasidval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolé 7/2017. (V. 29.)

onkormaényzati rendeletében meghatarozott

- atelepiilés teljes lakossaga,

- atelepiilésen miksdo érdekképviseleti szervezetek,

- atelepiilésen mikkdds civil szervezetek,

- a telepiilésen bejelentett székhelyli és telepillésen székhellyel, telephellyel rendelkezé
gazdalkod6 szervezetek,

- atelepiilésen mik6dé vallasi kozosségek,

tovabba a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a

telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési jogintézményekrdl szold

314/2012. (X1. 8.) Kormanyrendelet 9. szdmi mellékletében biztositott véleményezési

jogkorében eljaro:

- Szaboles-Szatmar-Bereg Megyei Korményhivatal Korménymegbizotti Kabinet Allami
Féépitész

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatala
Komyezetvédelmi Es Természetvédelmi Fdosztdly Komplex Kérnyezetvédelmi
Engedélyezési, Karmentesitési Es Természetvédelmi Osztaly

- Hortob4gyi Nemzeti Park Igazgatdsag

- Hajdu-Bihar Megyei Igazgatohelyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi Hatdsagi Szolgalat
Terlileti Vizvédelemi Hatdésag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Igazgatohelyettesi Szervezet
Katasztréfavédelmi Hatosagi Szolgélat Teriileti Viziigyi Hatésag

- Orszagos Viziigyi Foigazgatésag

- Tiszantlli Viziigyi Igazgatésag

- Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Hatosagi Osztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei  Korményhivatal — Népegészségligyi  Fdosztaly
Kézegészségiigyi Osztaly )

- Budapest Févaros Korményhivatala Kozlekedési Foosztaly Utiigyi Osztaly

- Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Hajozasi Hatésdgi Fdosztaly

- Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Légi- és Vizikozlekedési Foosztaly (Iégi kozlekedés)
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- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi F6osztaly Katonai Légiigyi Hatésag

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Korméanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Kozlekedési
és Fogyasztévédelmi fooszialy Képzési, Vizsgaziatasi €s Utiigyi Osztaly

- Miniszterelnokség Kulturalis Orokségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkérség
Nyilvantartdsi Hatosagi Osztaly

- Szabolcs- Szatmar-Bereg Megyei Korményhivatal Nyiregyhdzi Jérasi Hivatala Hatos4gi
Fdosztaly Epltesugyl és Orokségvédelmi Osztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei  Kormdanyhivatal Elelmiszerlénc—biztonségi és
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly

- HajdG-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala Agrariigyi Féosztaly
Erdbfeliigyeleti Osztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatbsagi Hivatala

- Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei  RendOr-fokapitdnysdg  Rendészeti  Igazgatdsag
Kézlekedésrendészeti Osztaly

- Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Korméanyhivatal Hatéségi Féosztaly Banyéaszati Osztaly

- Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatoség Hivatala

- Budapest Févaros Korményhivatala,

a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) b) pontjdban elSirt érintett telepiilési
dnkormanyzatok

- Tiszadada K&zség Onkormanyzata

- Tiszavasvéri Varos Onkorményzata

- Ujtikos Kozség Onkorményzata

- Tiszagyulahdza Kozség Onkorményzata

- Tiszajvaros Varos Onkormanyzata

- Kesznyéten Kozség Onkorményzata

- Tiszalic Nagykozség Onkorméanyzata

- Taktaharkany Nagykozség Onkorményzata
- Taktakenéz Kozség Onkorményzata

a314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) b) pontjaban eldirt érintett teriileti nkormanyzat
- Szaboles-Szatmar-Bereg Megyei Onkorményzat

az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérol sz6lé 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2a)
bekezdésében eldirt
- Orszagos Foépitész,

a Képvisels-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatarol szélé 10/2014. (XIL 1.)
gnkorményzati rendelet 4. melléklet 3.2. pontja &ltal biztositott véleményezési jogkdrében
illetékes:

- Ugyrendi Bizottsag

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1§
Tiszadob Nagykozség szabdlyozasi tervérdl és helyi épitési szabdlyzatarél szélé 1/2008.
(I1.15.) 6nkorm4nyzati rendelet 1. § helyébe az alibbi rendelkezés 1ép:

(1) E rendelet - a Helyi Epitési Szabdlyzatrdl (tovdbbiakban: HESZ) - hatdlya Tiszadob
kizigazgatdsi teriiletén a rendelet mellékletér képezd Szabdlyozdsi Tervek dltal
szabdlyozott teriiletekre terjed ki.
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(2) Az (1) bekezdésben lehatdrolt teriileten teriiletet felhaszndlni, tovdbba telket alakitani,
azon €pitési munkdt végezni, a rendelretését megvdltoziatni és ezekre hatdsagi engedélyt
adni - az orszdgos érvényli rendelkezések megtartasa mellett - csak az M=1:4000
méretardnyu beltertileti (SZT-01), az M=1:16000 méretardnyn kiilteriileti (SZT-02),
illetve a T-3.b-I, T-3.b-I fervszdmii szabdlyozdsi tervben és a jelen HESZ
rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelden szabad.

3

(4) Kornyezetalakitdsi terv készitendd a kovetkezd teriiletekre:
- az Andrdssy kastély teriilete és kozvetlen erdei kirnyezete;
- az Alkotmdny u., Dézsa Gy. u. keresztezddésének térsége (uj alkozpont),
- a volt temet( teriilete (hrsz: 872, 873);
-a ., Foldvar” és a tervezelt ifjusdgi-idegenforgalmi kdzpont teriilete

(5) E rendeletet egyiittesen kell alkalmazni az 1-es szamu melléklettel (Belteriilet szabdlyozdsi
terve: SZT-01 jelii terviap), a 2-es szdmi melléklettel (Kiilteriilet szabdlyozdsi terve: SZT-
02 jelii terviap), a 3-as szdmi melléklettel (Belteriiletbe vondssal érintett teriiletek),
valamint a 4-es szamu melléklettel (Sajdtos jogintézmények), és a), illetve a T-3.b-I, T-3.b-
II, T-3.b-III-B (1. melléklet), T-3.b-III-K. (2. melléklet) tervszamii terviapmelléklettel. és a
T-3.a.-3.b-III-B, T-3.a.-3.b-IlI-K. rajzszdmii jelmagyardzattal (3. melléklet).

2.§

rrrrr

(IL.15.) 6nkormanyzati rendelet 12. § helyébe az alibbi rendelkezés lép:
Kiilonleges teriiletek (Kii)

(1) Kilonleges teriiletek a haszndlatuk és a rajtuk elhelyezheld épitmények killonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt kdros hatdsuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik
(zéldjfeliileti jellegiik) miatt a kovetkezdk:

a) Kiil - Kulturdlis, konferencia és turisztikai kdzpont
A terilleten idegenforgalmi - turisztikai célu szolgdliatdsi, vendégldidsi,
szdlldshely szolgdltatdsi, kulturdlis, oktatdsi, kereskedelmi, igazgatdsi és az ezek
mitkidését szolgdld fenntartdsi tevékenységek folytathatik.
ab) A teriileten 1j épitmény épithetd a szabdlyozdsi terven jelolt épitési helyen
beliil.
ac) A szitkséges parkolék telken belilli, a fejlesztésre szant teriilet kizelébe esd,
terepszinten torténd elhelyezése a kirnyezet zavardsa nélkiil kell megoldani, A
felszin alatti parkolds a szdlldshelyhez kitddéen megengedett, legfeliebb 500 m’
hasznos alapteriilet mértékéig.

b) Kiil * - Andrdssy — kastélyegyiittes
A teriileten a meglévé-megitartando és torténeti kutatdsok alapjdn ijjdépitendd
épiiletekben idegenforgalmi — turisztikai céli szolgdltatdsi, vendégldtdsi,
szdlldshely szolgdltatdsi, kulturdlis, oktatdsi, kereskedelmi, igazgatdsi és az ezek
mitkddését szolgald fenntartdsi tevékenységek folytathatok.
ab) A teriileten 1j épitmény épithetd a szabdlyozdsi terven jelolt épitési helyen
beliil.
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szélességben tobbszintes, honos fajokbdél dlls véddf:

ib)A

ac) A park teriiletén a meglévé parkoldk, mellett tovdbbi parkols csak a
szdlldshelyhez kotddéen alakithatd ki a szabdlyozdsi terven jelolt épitési helyen. A
Jelszinen csak a torténeti kert értékeinek sérelme nélkiil, legfeljebb 20 db parkols

helyezhetd el. Felszin alatti parkelé a szdlldsépiilet,

illetve az épiilethez

kozvetleniil csatlakozo felszini parkold vagy it felillete alatt helyezherd el. Egyéb

zoldfeliilet alatt felszin alatti parkolé nem helyezhetd el. Amennyiben sajat telken

beliil nem biziositort a jogszabdly szerint elSirt gépjdrmii-vdrakozdhely (parkold)

szdma, abban az esetben azok a telekhatdrtdl mért, legfeljebb 500 m-en belili mds

telken is kialakithatéak, az OTEK vonatkozd rendelkezései szerint.

¢) Kii2 - Kutatdsi és spec. oktatdsi kizpont

d) Kii3 - Eti-rekredcios és gyogyiidiilési teriiletek

e) Kii4 - Szabadidd, strand teriiletek

1) Kiid*-Vizparti sportieriiletek — tiszai viziparti bdzis

8) Kii5 - Temetdk teriiletei, kegyeleti park teriilete

h) Kii6 - Hobby-sportbdzis teriiletek

i) Ku7, Ku8 — Mezbégazdasdgi iizemi teriilet — haszondllatok tartdsdra és takarmdny
raktdrozdsdra szolgdlo telephely
ia)A telep telekhatara mentén a szabdlyozdsi terven jelolt terilletsdvban, de min. 15 m-es

ror,r

sitas telepitendd (beiiltetési

kotelezettség). A telken beliili zdldteriilet 50%-dt fasitani kell.

[étesithetd.

telepen csak vizzdrd
szivdargdsmentes kialakitdssal,

szigeteléssel

ellatott

rendszeres iiritéssel,

rdgyatdrolo  (miltdrgy

csak
ellendrzott  elszdllitdssal)

ic)A terilleten legaldbb részieges kézmitvesitést kell biztositani.,

id) tertilet parkolo-igényét telken beliil kell megoldani.

ie)A telephelyen lakds nem épithetd, kivéve a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil
a tulajdonos, a haszndlo és a személyzer szamdra szolgdld lakdsokat.”

(2) Kiilonleges teriileten a telkek teljes kozmii elldtdst igényelnek. Atmenetileg legaldbb
részleges kozmiivesitettség sziikséges (a csatorna-hdldzat kiépitéséig zdrt szenmyvizidrold).
A csatornahdlozat kiépitése utdn a rdacsatlakozds kitelezd.

(3) A teriiletfelhaszndldsi egység teriiletén az épitményelhelyezés feltételei a kovetkezdk:

—

| AZ EPITESI TELEK 1
;—‘——;ﬁﬁ bi, » legnagyobb | épitmények | kiglakithaté | max. minimélis
o;eiez eegz;'es beépiretisége legnagyobb legkisebb szintter. ‘ zéldfeliilet ~
cle | i | V0| mugasige | srilete ) | sirivige* R T |
Kiil SZ 25 10,5 K g i 30|
Kiil * SZ 85 10,5 K 21 ] 70
(K3 | Sz | 35 | 105 | 4000 | 20 | 30 ]
Kid | Sz | 35 10,5 5000 | 10 40
Kiid* 5Z 0 | 0 5000 - 60
Kii5 K 5 3,0 K | 03 | 90
_Ka6 | Sz |15 45 3000 05 75
Kii7 SZt é 30 55 7_@@’{}{11‘ 05 40 ——‘
| Ki8 | Szié. | 40% | 75m+T | L000m2 | 10 | 40%

SZ séabadonallo K

kialakult allapot

*  atiszai vizitura bdzis Tisza parti teriilete
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** az dsszes brutto szintteriilet és a telekteriilet hdnyadosdnak maximuma
t.é. tobb épiiletegységgel
T technoldgiai magassag

(4) A Kii4*-al jelolt ovezetben — arteriileten — csak mobil létesitmények helyezheték el a
viziigyi hatésdg kiilon engedélyével.

3.8

(1L.15.) tnkormanyzati rendelet 20/A. § helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

.....

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

(1) Kiilonleges teriiletek a haszndlatuk és a rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt kdros hatdsuk, illetve a kornyezetfel szembeni védelmi igényiik
(zoldfelileti jellegiik) miatt a kovetkezdk:

(2) Kil-9 — kiilénleges hirkozlési teriiletek
A teriileten kizdrélag vezeték nélkilli tavkozlési célii toromy, és kiszolgdlé épiilet
helyezhetd el az egyéb dvezeti mutatok betartdsdval.

(3) Kii-10 — kiillonleges turisztikai kildto teriiletek

rrrrr

(4) Kii-11 - kiilonleges kastélypark és arborétum teriilet dvezete

a) A teriilet-felhaszndldsi egység elsddlegesen a jelentds torténeti és épitészeti értékii
milemlék épiilet és a természeti és milemléki oltalom alatt dllo park megévdsdt és
hasznositasdt  szolgdlja. Az oOvezetben torténd beavatkozdsok lervezésekor, a
megvaldsitds és a femntartds sordn elsddlegesen a milemlék- és természetvédelem
szempontjait kell elbtérbe. Kiilonleges arborétum teriileten (Kii-11), a teriilet
haszndlatdhoz, fenntartdsahoz sziikséges épilletek, épitmények helyezhetdk el.

b) Ovezet jele: Kii-11
ba) Beépitési mod: szabadondllo
bb) Megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 6,0 m
bc) Megengedett legnagyobb beépitettség: 1%
bd) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5000 m2

(5) Kiilbnleges beépitésre nem szdnt terileten a telkek részleges kozmiivesitettséget
igényelnek.

(6) A teriiletfelhaszndldsi egység teriiletén az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK
L_ T P p——— TR = M O B e
2 s St épitmények kialakithato max. . minimalis
bvezen beeP IFBS I ljcg’n agy ,Obbn 'legnagyobb magassaga:  legkisebb szintteriilet | zoldfelillet
Jele moédja | beépitettsége %o ’ (m) terillete (m®) Sfirliség** ‘ st |
| Ke9 | SZ 2 | asd00r | K ] 05 [ 50
Kii-10 sz ) 25,0 5000 05 1 80
Kii-11 Sz 1! 6,0 5000 0,5 g0 |

* yezeték nélkiili tavkozlési céli torony épitménymagassag értéke
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4. §

(IL.15.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (4) bekezdése helyébe az alibbi rendelkezés lép:
(4) A holtdgak teriiletén a (2) bekezdés épitményein kiviil elhelyezheték a strandolds, a vizi
sportolds, csénakkikots, a horgdszat és a haldszat, a természeti megfigyelés kizosségi

épitményei.

5.§

Zaré rendelkezés

(1) Ez a rendelet 2020. februér 28. napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépés napjatdl iktatott j tigyekben kell alkalmazni.
(3) Ez a rendelet 2020. marcius 1. napjdn hatalyat veszti.

Tiszadob, 2020. februar 27.

\L |

C & s" ]
Bin Gyorg Afra Miklés
polgiarmester jegyzé

A rendelet kihirdetve: 2020. februar 27.-én
*‘Lb(
Afra Miklés
jegyzo
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HATAROK

IGAZGATASI TERULET HATARA

BELTERULET HATARA

TERVEZETT BELTERULET HATARA

TERVEZESSEL ERINTETT TERULET HATARA

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

MEGLEVO SZABALYOZASI VONAL

TERVEZETT KOTELEZO SZABALYOZASI VONAL

LI

EPITESI OVZET, OVEZET HATAR - BELTER/KULTER

o
3

MINIMALIS SZABALYOZASI SZELESSEG

TERULETFELHASZNALAS

Lke

KERTVAROSIAS LAKOTERULET

-

FALUSIAS LAKOTERULET

<

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET

KULONLEGES TERULET

ZOLDTERULET

ERDOTERULET (Eg, EV, Ee, EO)

KOZLEKEDESI TERULET - KO6ZUTI

KOZLEKEDESI TERULET - PARKOLO

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET - SZANTO

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET - LEGELG

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

ViZzGAZDALKODASI TERULET

MUVI ERTEKVEDELEM

MUEMLEKI KORNYEZET TERULETE ES HATARA

REGESZETI TERULET HATARA

HELYI ERTEKVEDELMI TERULET HATARA

ORSZAGOS VEDETT MUVI ERTEK, MUEMLEK

1 RROCGREE CUERCNE

VEDETT HELYI MUVI ERTEK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

OVEZETI JELEK JELMAGYARAZATA

TISZADOB

KULTERULET SZABALYOZASI TERV

JELMAGYARAZAT

M=1:8.000

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

EPIiTESI HELY HATARA

EPITESI HELY

TELEK KOTELEZO ZOLDFELULETENEK HATARA

TELEK KOTELEZO ZOLDFELULETE

il

VizGAZDALKODASI TERULET KEZELOSAV

Ovezeti | Beépités| Legnagyobb Ere;g::;ﬁggk L AEK Al
jele médja beépitettsége épitmény- terulfte sEm"ttgr. zoldfelulet
% magasséga (m) m suriiség aranya
KERTVAROSIAS LAKOTERULET
Lke2 o 30 4,5 600 0,5 50
Lke3 K 35 4,5 500 0,6 40
Lke4 (of] 50 4,5 250/lakéegység 0,7 30
FALUSIAS LAKOTERULET
Lf2 (o] 30 4,5 800 0,4 40
Lf3 o 30 4,5 600 0,5 40
Lf4 K 30 K 550 0,6 40
Lf5 K 35 K 360 0,6 30
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
vt1 K 60 6,0 600 1,0 20
Vt2 Sz 40 6,0 1000 0,8 30
KERESKEDELMI SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET
Gksz3 sz 35 \ 7,5 \ 2000 | 06 30
KULONLEGES TERULET
Kii1 74 25 10,5 K 2,1 30
Kii1* Y4 8,5 10,5 K 2,1 70
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
OVEZETI JELEK JELMAGYARAZATA
Ovezeti | Beépités| Legnagyobb E::;T:;gllgggk SR EE Minimalis
jele médja beépitettsége épitmény- terulzete zoldfelulet
% 5 m aranya
magassaga (m)
KULONLEGES TERULET
Kii-11 sz 1 \ 6,0 \ 5000 80
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