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KIVONAT
TISZADOB NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE
2020. februdr 27. napjan tartott rendes, nyilvanos iilésének jegyzékonyvébél

A Képvisel-testillet 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas nélkiil, egyhangilag, az
aldbbi hatdrozatot hozta:

TISZADOB NAGYKOZSEG ﬁNKOI’\’MA' NYZATA
KEPVISELO- TESTULETENEK
21/2020. (I1. 27.)

hatarozata

Tiszadob Nagykizség telepiilésszerkezeti terv és leirdsinak a 0632. hrsz. — Holt-Tisza —
Bocskai u. — Jozsef Attila u. — Dézsa Gyorgy u. — 0625, hrsz. dltal hatdrolt teriiletre
vonatkozo modositasdrol

Tiszadob Nagykézség Onkorminyzata  Képviseld-testiilete o Nagykézség igazgatdsi
teriiletére készitett az , Epitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl” sz6lé t6bbszor
moédositott 1997. évi LXXVIIL évi torvény 6. § (3) bekezdés a.) pontjidban kapoit
felhatalmazds alapjan a Telepiilésszerkezeti tervet és leirdsdat az elflerjesztésben foglaltak
szerint megtargyalta és az aldbbi hatarozatot hozta:

1.) Nyirségterv Kft. daltal NYT-TRT-19/13. Tsz.-on késziteit Telepiilésszerkezeti tervét
rajzszam: T-2.b. (1. melléklet) a kapcesolods ,, T-2.a., T-2.b.” rajzszamu jelmagyardzattal
(2. melléklet) és a telepiilésszerkezeti terv targyi teriiletre vonatkozo leirdsar (3. melléklet)
elfogadia.

A telepiilésfejlesziési, telepiilésrendezési tevékenységek eldkészitése sordn megdllapitott
Telepiilésszerkezeti Tervben és az elvalaszthatatlan részét képezd Telepiilésszerkezeti Terv
Leirasaban foglaltakat egyiittesen kell alkalmazni.

2.) Felkéri a

a) polgdarmestert, hogy a hatdrozat helyben szokdsos mddon térténd kozzétételérdl
gondoskodjon.

Huatarido: azonnal Felelds: Ban Gyérgy polgdrmester
b) a jegy=di, hogy a Testiilet déntését kiildje meg a megbizolt [3épiiész részére.
Hatdridd: azonnal Felelds: Afra Mikiés jegyz6
Hutdrozatrol értesiilnek:
1.) A Képviseld testiilet tagjai

2.) A polgdrmesteri hivatal jegyzdje
3.) Megbizott f6épitész

7
e e . s \
“Ban Gyorgy” = Vo Afra Miklos
polgarmester, &, jegyzo

Melléklet: T-2.b

Nyirségterv Kft. Cim: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tell/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
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II. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITASA

Tervezett modositas célja, teriilet lehatarolas

Tiszadob Nagykozség Onkormanyzata a 8/2008. (I.14.) KT. sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti
tervének és leirasanak a modositasait az alabbi tények indokoljak:

A NOF (tovabbiakban NOF) Nemzeti Orokségvédelmi Fejlesztési Nonprofit Korlatolt Felelésségl Tarsasag (1113
Budapest, Dardczi ut 3.) az Andréssy-kastélyhoz kapcsolddo fejlesztéseket iranyozta eld. A jelenlegi fejlesztési
elképzelések, mely a teleplilésrendezési eszkdzOk modositasat igénylik, tdbbek kdzott a meglévé kiépitett
parkolé kapacitas bdvitése, a kastélypark helyreallitasa. Ezen fejlesztési célok szakszer(i megvaldsitassal
igazodnak majd a miiemléki védelem alatt allé kastély éplilet (azonositd: 8489, térzsszam: 6193), és kiszolgald
létesitményei, valamint a védett kastélypark (azonosito: 15288, torzsszam: 6193) torténelmi hangulatdhoz. Ezen
beruhazasok elésegithetik a miemléki értékek hosszutavi megdrzését. A modositasok teleplilésfejlesztési célja
az Andrassy-kastélyhoz kapcsolodd fejlesztések tdmogatasa, melynek eredményeként rendezett,
teleptilésképileg vonzo telekhasznélatokat biztositd telektdmbdk alakulhatnak ki, tovabbé a kdzlekedési rendszer
fejlesztése a kdzségben él6k és az idelatogatdk szamara is kedvezbbb feltételeket teremthet. A cél eléréséhez a
hatalyos telepulésrendezési eszkdzdket médositani sziikséges.

I.  Tiszadob Nagykozség Andrassy-kastély 1 hrsz-u telkének teljes teriiletére egységesen kiilénleges
teriilet 6vezeti besorolasa, Ut és zoldteriilet szabalyozas lesziintetése TRT. modositasa

A Miniszterelnokséget vezeté miniszter egyes ingatlanok miemlékké nyilvanitasardl, illetve maemléki
védettségének megsziintetésérdl szolo 15/2018. (XI.17.) MvM rendelete Torténeti kertként miiemlékké
nyilvanitotta a Tiszadob belterllet 1, 89, 91, valamint kilterllet 0630, 0631/1 és 0635 helyrajzi szamu
ingatlanokat. A mlemléki értékek megbrzésének érdekében sziikséges az 1-es helyrajzi szamu telek teruleti
egységének megtartasa. A tervezett mddositds soran a terllet-felhasznalas valtozni fog, tehat a
telepulésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érinti. A
meglev . rend( kdzlekedési célu kozterilletek és parkteriiletek lesziintetése indokolt. A terlilet-felhasznalas
korrekcio a szabalyozasi terv mellett, a kozlekedés-fejlesztés, kdzmdi, taj, és kornyezetvédelmi alatdmaszto
munkarészeit is érinti.

Il. Tiszadob Nagykozség 0631/1 hrsz-u ingatlan déli részének atsorolasa kiilonleges teriiletté TRT.
moédositasa

A Miniszterelnokséget vezet6 miniszter egyes ingatlanok miemlékké nyilvanitasardl, illetve miemléki
védettségének megsziintetésérdl szolo 15/2018. (XI.17.) MvM rendelete Torténeti kertként miiemlékké
nyilvanitotta a Tiszadob belterllet 1, 89, 91, valamint kilterllet 0630, 0631/1 és 0635 helyrajzi szamu
ingatlanokat, és a miiemléki értékek megbrzésének érdekében sziikséges a felsorolt telkek tertileti egységének
megtartasa. A tervezett modositas soran a terilet-felnasznalas valtozni fog, tehat a telepulésszerkezeti tervet és
a hozza tartoz6 leirast is érinti.

ll.  Tiszadob Nagykozség 14/2 és a 2 hrsz-U ingatlanok kertvarosias lakoteriiletbdl kozlekedési célu
(parkold) kozteriiletté torténé TRT. médositasa

A NOF Nemzeti Orokségvédelmi Fejlesztési Nonprofit Kit. tervezi a 14/2 hrsz-U ingatlan megvasarlasat, és a 2
hrsz-U ingatlan telkének megosztasa utan a kastélypark felé esé kdzforgalom szdmara megnyitott maganit
létesitésére alkalmas szélességli savjanak megvasarlasat. A tervezett médositas sorén a terilet-felhasznalas
valtozni fog, tehat a teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast is érinti.

IV.  médositas: Tiszadob Nagyk6zség Jokai M. utca szabalyozasanak TRT. médositasa

A Jbékai M. u. nyomvonalanak és hosszanak a jelenlegi allapottal egyezéen, vagy minimélisan a kastélypark
északnyugati torténeti kapujaig kell tartania. A meglevé Il. rendii kozlekedési céli kozterlletek Ujraszabalyozasa
indokolt. A tervezett médositas soran a terllet-felnasznalas valtozni nem fog, viszont a telepilésszerkezeti tervet
és a hozza tartozo leirast érinti.

Nyirségterv Kft. Cim: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tell/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
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V. Tiszadob Nagykozség 90 hrsz-u ingatlan kiilonleges turisztikai teriiletté torténé TRT. médositasa

A NOF Nemzeti Orokségvédelmi Fejlesztési Nonprofit Kit. kezdeményezte a 90 hrsz-U telken parkold, fogadd-, és
szallasépllet létesitését. A tervezett mddositdas soran a terllet-felhasznalas valtozni fog, tehat a
telepiilésszerkezeti tervet és a hozza tartoz6 leirast is érinti.

VI. Tiszadob Nagykozség miiemléki teriiletének TRT. médositasa

A miiemléki kornyezet terillete a hatdsagi nyilvantartas szerint a 0631/1, 0632, 0633, 0816, 14/2, 15, 16/1, 17/1,
2, 29, 89, 90, 91 hrsz-u ingatlanokra terjed ki, melyet a szabalyozasi terven is fel kell tintetni. A tervezett
modositast a teleplilésszerkezeti terven is fel kell tlintetni, mely a telepiilésszerkezeti terv leirasat is érinti.

Altalanos telepiilésbemutatas

A megye nyugati csiicskében, a Holt-Tisza mellett fekszik. Nyiregyhazatol 42 km, Tiszavasvaritdl 21 km,
Tiszaloktdl 17 és fél km tavolsagra talalhaté. Tiszadob és kérnyéke mar a honfoglalas el6tt is lakott hely volt. A
kornyékén végzett asatasok soran bronzkori leletek, szarmata temeté nyomai kerlltek felszinre, a falu hataraban
pedig az itt hUz6d6 Csdrsz arka és egy foldvar nyomaira bukkantak.

,,,,,

valtozatos. Ezt a gazdagsagot, valtozatossagot a telepllésrendezés eszkdzeivel is biztositani kell. A Tisza menti
oOkoldgiai rendszer a holtagakkal, a hullamtéri erd6kkel, a Takta-kdz legeléivel 6sszefliggb orszagos jelentéségl
védett természeti terillet a Kesznyéteni Tajvédelmi Korzet részeként illetve a Tiszadoi Artér Természetvédelmi
Terlletként. Ezek a védett terilletek az Okoturisztikai célterilletként Tiszadob fejlédésben is meghatarozd
szerepet tolthetnek be. A telepliléstél délre levé mezdgazdasagi terliletek pedig hagyomanyosan meghatarozd
gazdasagi teriletek, ahol a racionalis terméhelyi adottsagokhoz igazodé arutermelé gazdalkodas tavlatban is
megtartandd. A teleplilés és a taj szerves és harmonikus egysége, a telepllésszerkezet és tajszerkezet
egységes védelme és organikus fejlesztése Tiszadob fejlédésének meghatarozo eréforrasa, a telepiilésrendezés
prioritdsa. Ennek szakszer(i bemutatasa, a taj karbantartasa lényeges fejlesztési, rendezési feladat.

A kozség kulonleges telepulésszerkezete a telepuléskozpont kornyezetében az utcak rendszere, a telekstruktura
és a vizzel valé kapcsolat, mely jelentés mértékben megmaradt, és mint sajatos alfoldi-tiszai érték, védelemre
érdemes. A kétbeltelkes teleplilésszerkezet és a helyenkénti artéri gazdalkodé-halasz-madarasz életformara
utalo épiilet és telekallomanyt tovabbi részletes vizsgalatokkal és értékelésekkel kell feltarni. A kdzok, zsakutcak,
a legvaltozatosabb teresedések a vizre lefutd merit6 és kikotéhelyek egy letiint helytakarékos, vegyes
gazdélkodas lenyomatai. Az utdbbi évtized racionalizalo torekvéseit a lekeritéseket, a kiegyenesitéseket
erbteliesen vissza kell fogni. Ezek az értékek nem csak a turisztika szamara jelentenek eladhaté tdbbletet.
Tiszadob identitdsat adjak, megtart6 erejét ndvelik, egyedi kildnleges arculatat erdsitik.

Telepiilésszerkezeti terv leirasanak modositasa

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV FELADATA ES TARTALMA

A Teleplilésszerkezeti Terv feladata, hogy meghatarozza a telepiilés tovabbi alakitasanak, védelmének
lehetbségeit és teriileti fejlesztési iranyait. Ennek megfelel_en meghatarozasra keriilnek az egyes teriiletrészek
teriiletfelhasznalasanak modjai, a telepliilés és a térség miikddéséhez sziikséges miiszaki infrastruktirahaldzat
elemeinek a teleplilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasa és elrendezése az orszagos és a térségi
érdekek, a szomszédos, vagy a mas modon érdekelt tobbi teleplilés alapvetd jogainak figyelembevételével és
rendezési terveivel 6sszhangban. Mindezt a kbrnyezet allapotanak javitasa, vagy legalabb szinten tartasa mellett
kell elérni.

Nyirségterv Kft. Cim: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tell/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
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A Telepiilésszerkezeti terv Tiszadob telies kbzigazgatasi terilletére készill az Etv. és az OTEK éltal
meghatarozott tartalommal és jelkulccsal. A Telepiilésszerkezeti terv figyelembe vette a korabban rogzitett
fejlesztési elképzeléseket, Tiszadob Teleplilésfejlesztési Koncepcidjat, a kilénféle tanulmanyokat, programokat,
s az alabbi uj elemekkel egésziilt ki:
- Thermél rendszeri mez8gazdasagi, technologiai, idegenforgalmi felhasznalasok - fiirds- és
gyogyturizmus, kastélyturizmus
- A meglévé természeti kincsek, a kbrnyezet bemutatasa, erdei muzeum, iskola, Oko-kutatd bazis,
arborétum (az Andrassy-kastély teriiletén), idegenforgalom
- A meglevé tortenelmi értékek bemutatdsa, muzeum, nemzetk6zi politikai és gazdasagi targyalo hely.
Miivészeti-kulturalis kézpont és tudomanyos konferencia kbzpont
- Magasszinti és szinvonalas idegenforgalmi-szervezési kdzpont, szallas és komplex ellatas
- Biztositani kell a Kastélypark, mint térténeti kert és a térténeti épliletek (Andrassy-kastély és egykori
melléképliletei) megfelelé védelmét, valamint lehetévé tenni az épliletek kulturalis, konferencia és
turisztikai  funkcidju  helyreallitasanak lehetbségét, és a miemléki értékek figyelembevételével
meghatarozott léptéki, a jelenlegi beépitést nem meghaladd szallashely fejlesztést (Gyermekvarosi
épliletek feldjitasa, vagy helyén uj éplilet elhelyezése)
- Az egykori cs6nakhaz és a kastélypark Holt Tiszaval valé kapcsolatanak rekonstrualasa érdekében
cs6nakkikotd vagy csénakhaz létesitése
- Sport, wellnes, hobby (kerékpar, vizitura, hajo, horgasz, vadasz) turizmus szervezd és ellatérendszere,
bazisa
- Ifjusagi és diak, gyermekiidiilés, oktatas, képzés idegenforgalmi szervezd bazisa
- Atelepiilés teljes k6zmil ellatasanak kiépitése, kiegészitése, korszerisitése
- Kbrnyezet és tajrendezés, rehabilitacios teriiletek, kérnyezet védelmi tajrekonstrukciok, veddgat
erdésités, vizpart rendezés, vizellatas rendezés
- Kobzlekedési halozatok fejlesztése, korszeriisitése (Ut, kerékparut, hajodt, heliport, vasuti kbrmyezet
rendezés, lovastira Ut)
- Afejlesztések érdekében Uj beépithetd teriiletek kijelélése, a belteriileti hatarok modositasa
- A mezbgazdasagi termeld bazis teriiletek fejlesztése
- Erdéteriiletek rekonstrukcidja, tertiletfejlesztések

,»4.2 Beépitésre nem szant teriiletek
Beépitésre nem szant teriiletek azok, amelyeken beliili dvezetekben a telkek megengedeft beépitettsége
legfeliebb 5%.

ZOLDTERULET

A teleplilés lakossaganak pihenési, jaték és mozgas igényét szolgald, tovabba a biologiai aktivitassal a kbrnyezet
mindségét javito, teleplilésesztétikai érték_ fedett kozhasznalatu kézparkok teriilete. Tiszadobon a Tisza partjan
nagyobb dsszefiiggb kbzpark alakitandd ki, ezenkiviil tébb kisebb kbzpark taldlhatd egyes témbdk szélein. Ez
utdbbiak azonban nem szerkezeti jelent6ségiiek, igy ezeket a Szabalyozasi Terv tiinteti fel. Jelent_s zéldfeliileti
fejlesztésként jelenik meg a falu nyugati oldala és a véd6gat kozott tervezett kirandulopark, mely a tervezett
Kastély erd6-parkokkal, valamint a déli oldalon létesitend6 sporttertiletekkel egyiitt (tenisz, golf stb.) szerves
dsszefiiggésben all.

ERDOTERULET

Erdéteriiletek a foldhivatali nyilvantartas szerinti erd6k, és a rendezési terv szerint erdbteriletként szabalyozott
tertiletek. A tervezett erdbk a Tisza hullamterein és a belteriilet szomszédsagaban koncentralddnak. Ez taj- és
természetvédelmi, 6kologiai, turisztikai, telepliléskeépi, tajképi szempontbol egyarant meghatarozdan fontos lehet.
Ezzel tovabb névelhet6 Tiszadob térseégének bioldgiai sokrétiisége, turisztikai vonzereje. Az erdétertiletként vald
szabalyozas nem jelenti azt, hogy a tulajdonosoknak a mezbgazdasagi teriileteiket erdésiteni kell. Ezek a
tertiletek mezégazdasagi teriiletként hasznosithatdak, de a mezbgazdaségi termeléshez kapcsolddo épliletek itt
nem épithetdk.
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Tiszadob Teleplilésszerkezeti terve

Az erdbteriileteket a szabélyozasi terv az elsb6dleges rendeltetésiik szerint védelmi, turisztikai, gazdasagi
rendeltetésii erd6ként szabalyozza. Ez a szabalyozas azonban nem a gazdalkodast, hanem a beépithet6séget
hatarozza meg. A tajvédelmi teriiletek erd6ségeinek szakszerii rekonstrukcidja a modositott terv meghatérozo
része. Az erdbk egy része bemutatd erdparkként keriil kialakitasra a természet kedvel6 és kutatd turizmus
kielegitésére.

MEZOGAZDASAGI TERULET
A mezdgazdasagi teriileteket a hagyomanyos természeti adottsagokhoz igazodé racionalis mez6gazdasagi
hasznalat, a taji természeti értékek védelme, a tdrténelmi tajszerkezet megtartasa, a kornyezetvédelmi
érzékenysége a belvizveszély és a sajatos eépitési hasznalat alapjan a szerkezeti terv a kovetkezb
teriilefelhasznalasi egységekbe sorolja:

- Korlatozott funkcioji mez6gazdasagi terilet,

- Kertes mezbgazdasagi teriilet,

- Altalanos mezégazdasagi teriilet.

Korlatozott funkcioju mezbgazdasagi teriiletek azok a mélyfekvésl, gyenge termbhelyi adottsagu
hagyomanyosan kialakult legelGk, rétek, id6szakosan vizallasos teriiletek, mocsarak, amelyek vagy a
Kesznyéteni Téajvedelmi Korzet részeként védettek, vagy mint természeti teriiletek veédendbek. Ebbe a
teriiletfelhasznalasi egységbe tartonak a tajvédelmi kdrzet holtagak koze ékelbd6 szantoteriletei is (Barany-szeg,
Nagy-S6z6, Nagy-Sarl6s, Zatony, Szelep). A korlatozott funkcioju teriileten a terméféldek felaprozdasat és
beépitését feltétlendil meg kell akadalyozni. Legfeliebb természetvédelmi érdekbdl a legelbk fenntartasat szolgald
hagyomanyos legeltetéses allattartas éplileteinek, a bemutatast, tudomanyos kutatast és ismeretterjesztést
$z0lgald éplileteknek a kialakitasa lehet indokolt. Védett teriileteken, természeti tertileteken azonban erre a célra
els6sorban a meglévé gazdaséagi éplileteket, istallokat kell igénybe venni.

Kertes mezégazdasagi teriilet a belterilethez kézvetlenil kapcsolodé felaprozodott vegyes mivelési
teriilefelhasznalasi egység, ahol a telepiilés hagyomanyos szerkezetének szerves folytatasaként a pihenést és a
vegyes gazdalkodast egyarant szolgald, ideiglenes tartézkodasra is alkalmas gazdasagi épiiletek alakithatok ki.
Ebben a tajszerkezeti eqységben korlatozni kell az (izemi jellegli gazdasagi épliletek kialakitasat az egységes
telepliléskép, tajkép védelme érdekében, ezért itt foldrészletenként legfeliebb egy éplilet épithet , amelynek
alapteriilete nem lehet tébb 60 m2-nél. Fontos tovabba, hogy a hagyomanyosan kialakult telekstruktira
megmaradjon, ezért a szabalyozas keretei kOzOtt biztositani kell a telkek nagymértéki felaprézédasanak
megakadalyozasat, és a rendezett beépitését.

Altalinos mezbgazdaségi teriiletek a korlatozas nélkiil miivelhets, és a mezégazdaségi termeléshez
sziikséges gazdasagi épliletekkel beépithetd mez6gazdasagi teriiletek. Ebben a teriiletfelhasznalasi egységben
a kedvez6bb termbhelyi adottsagok kbvetkezményeként a szantofoldi névénytermesztés a meghatarozo. A
gazdasagi épliletekkel beépithetb telkek teriilete legalabb 5,0 ha. A tanyas gazdalkodas Tiszadob teriiletén
t4jszerkezeti szempontbdl nem volt meghataroz6, ennek ellenére lehet6séget kell biztositani a joI miikbdé
gazdasagok szamara a kintlakashoz. A mezbgazdasaghoz sorolandd a Rejétdl délre tervezett halgazdalkodasi
teriilet kialakitasa, valamint ugyanezen térségben intenziv vadgazdalkodasi tertilet, vadaspark kialakitasa.

EGYEB TERULETEK
Vizgazdalkodasi teriilet
Egyéb vizgazdalkodasi teriilet a vizmedrek és arvedelmi toltések fteriilete, ahol a vizgazdalkodassal,
vizkarelharitassal, a vizi sportolassal, strandolassal, horgaszattal, 6nt6zéssel 6sszefiiggd épitmények alakithatok
ki.
Vizgazdalkodasi teriiletek:

- A Tisza medre,

- Aholtagak medre,

- A szelepi morotva,
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Tiszadob Teleplilésszerkezeti terve
- A Nyugati-fécsatorna és a jelent6sebb éntdz6 és belvizvezetd csatornak,
- Az arvédelmi toltések, gatbrhazak,
- Uj betaplélé csatorna a védett holtagak toltésére a keleti oldalon,
- Téjrehabilitaciohoz tartozé uj disztavak, illetve horgasztavak, patakok, vizfolyasok kialakitasa.

Uj védekezési kdzpont telepitendd a ,Malom-Tisza” holtag mentésére.
A mivi kérnyezet fontos eleme a jelenlegi nyari gat nyomvonalan kiépitend6 Uj arvizvédelmi févonal. Ezt a
nyomvonalat k6veti nagyjabdl kzség felé tett kitérb utan az orszagos nemzetkézi kerékparutvonal is.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A kiilénleges beépitésre nem szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények
rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetikre vagy a kdrnyezetik megengedeft kiilsé
hatasaitdl is védelmet igényelnek.

Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet
- Kiilénleges hirkbzlési teriilet 6vezete (bvezeti jel: Kii-9), hirkbzlési adbtorony létesitése céliabdl,

A tervezési tdmbben az alabbi terllet-felhasznalasi egységek valtoznak

A telepiilésen az altalanos hasznalat szerint:

kertes mezégazdasagi teriilet Mk 1,5577 ha, 6sszességében csbkken

kildnleges hirkdzlési terilet Kii-7 1,5577 ha, 6sszességében né

- Kiilénleges kilato teriilet 6vezete (Gvezeti jel: Ki-10), turisztikai célbdl kilatd létesitése céljabdl.

A tervezési tmbben az alabbi teriilet-felhasznalasi egységek valtoznak

A telepiilésen az altalanos hasznalat szerint:

korlatozott funkcidju mezégazdasagi terllet

gyep-ligetpark Mkf-2 0,5 ha, 6sszességében csékken

kllonleges turisztikai kilato tertlet Kii-8 0,5 ha, 6sszességében né

- Kilénleges kastélypark és arborétum tertilet 6vezete (6vezeti jel: Kii-11),
Az kastely parkja helyi védettségli természetvédelmi teriilet, a csatlakozé erdeszeti teriilet Natura2000-
res védettséget élvez (,Tiszadob, artér’). A kastélyparkot 15/2018. (XIl. 17.) MvM rendelet torténeti
kertként miemlékké nyilvanitotta (t6rzsszam: 6193, azonosito: 15288. 1, 89, 91, 0630, 0631/1, 0632,
0635 hrsz.), az 1-es hrsz. arborétum. Szintén Kiildnleges teriilet 6vezeti besorolasba keriiljén a teljes
0631/1 és 0631/2-es helyrajzi szamu ingatlan, amelyek egykor a kastélypark részét képezték.

A tervezési témbben az alabbi teriilet-felhasznalasi eqységek valtoznak

A teleplilésen az altalanos hasznalat szerint:

Korlatozott funkcioju mezégazdasagi teriilet,

ayep, ligetpark Mkf2 4,6659 ha, sszességében csdkken

kiilénleges kastélypark és arborétum teriilet

Gvezete teriilet Kii-11 4,6659 ha, bsszességében nb

1 Hatalyos telepilésszerkezeti terv leirasanak kiegészitése
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Telepiilésszerkezeti tervet érintd egyéb korrekciok és elemek

Az 1 hrsz terllet
Az érintett ingatlan nyugati részét a zéldterlilet (Gvezeti jel: Z) dvezetébdl a killénleges teriilet Andrassy —
kastélyegyittes Gvezetébe (Gvezeti jel: Ki1*) soroljuk at.

A 0631/1 hrsz északi része, 0631/2 hrsz terlilet

Az érintett ingatlanokat — a 0631/1 hrsz déli részének kivételével — korlatozott funkcidji mezégazdasagi teriilet,
gyep, ligetpark dvezetébdl (Gvezeti jel: Mkf2), egészségigyi erdbterilet (6vezeti jel: Ee) Gvezetébe soroljuk at,
hatalyos szabalyozasi tervnek megfeleléen. A ,b” vizfolyas alrészlet az altalanos mezégazdasagi terilet legel-
rét terliletet (6vezeti jel: Ma2) dvezetébdl a kiilonleges kastélypark és arborétum terillet dvezete teriiletébe
(6vezeti jel: Ki-11) soroljuk at. A 0631/1 hrsz kozéps6 részére tervezett vizgazdalkodasi terilet csatornak
terlilete (Gvezeti jel: Vcs), egészségiigyi erdd teriiletébe soroljuk at (Gvezeti jel: Ee).

A 0631/1 hrsz tertilet déli része
Az érintett ingatlanrészt korlatozott funkcidju mezdgazdasagi teriilet, gyep, ligetpark Gvezetébdl (6vezeti jel:
Mkf2), kiilonleges kastélypark és arborétum teriilet Gvezete terlletébe (6vezeti jel: Kii-11) soroljuk at.

A 91 hrsz terilet
Az érintett ingatlant a kdzlekedési teriilet — parkold (Gvezeti jel: KOu(P)) dvezetébdl, egészségiigyi erdbteriilet
(6vezeti jel: Ee) Gvezetébe soroljuk at.

A 0629 hrsz-u terilet keleti része
Az érintett ingatlant a korlatozott funkcioju mezdgazdasagi terilet, gyep, ligetpark dvezetébdl (dvezeti jel: Mkf2),
egészségUgyi erdbterilet (Gvezeti jel: Ee) dvezetébe soroljuk at,

A 0632, 0815, 0814/1, 0816/1 hrsz terlilete
Az érintett ingatlanokat a védderdd (6vezeti jel: Ev) dvezetébdl, a vizgazdalkodasi terllet arvizvédelmi toltés és
mentetlen arterilet (Gvezeti jel: Vt) Gvezetébe soroljuk at.
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Teriiletmérleg

Meglevd Tervezett
Mkf2 > Ee
66,9755 ha

Ev > Vit
12,2565 ha

K6u(P) > Ee
1,0874 ha

Lke > Kéu(P)
0,3143 ha

z > Ki1*
1,5302 ha

Mkf2 > Kii11
4,6659 ha

Ma2 > Kii11
0,5571 ha

Ma2 > Ee
0,2575 ha

Ves > Ee
1,5292 ha

Igazgatasi és belteriileti hatar
1.) A telepiilés kdzigazgatasi terillete nem valtozik.
= kilter(let, belterlilet nem valtozik
2.) A modositas soran a beépitésre szant terlilet mértéke 6sszességében kismértékben né.
3.) A Teleplilésszerkezeti Terv hatalya ala es6 teriileteken 1év6 telepilésszerkezeti és terlilet-felhasznalasi
egységek funkcio és beépitési mdd szerint az alabbiaknak megfeleléen tagolddnak:
= beépitésre szant terliletek
= beépitésre nem szant teriiletek

A Telepiilésszerkezeti Terv elemei
= akozlekedés jelolt elemei és hierarchidja
= infrastrukturalis elemek
= aterlilet-felhasznalasi egységeken bellil eltérd funkcioju teriletegységek hatérai
= szintterilet-slirliség

A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa
= A Teleplilésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatasadhoz a Telepillésszerkezeti Tervet és a hozza
tartozd Teleplilésszerkezeti Terv Leirasat mddositani kell.
= A Teleplilésszerkezeti terv médositasa esetén a modositas az érintett teriilet-felhasznalasi egységet
magaba foglald, legalabb egy témbre vonatkozzon, és az adott teriilet kérnyezetében 1évd szomszédos
tombok egyuttesét is vegye figyelembe.

Az épitett kornyezet, karakter és telepiiléskép védelem

A mddositds miemléki védelem altal érintett, és a tervezett mddosités a védelem téargyara is befolyassal bir.
Helyi védett teleplilésszerkezetet (helyi, terlleti védelem) illetve helyileg védett épiiletet, épitményt a tdmb nem
érintenek. A t&) és ftelepllés egymashoz viszonyitott kapcsolata harmonikus, a kozség kivalo
kornyezetminéséggel rendelkezik, ahol védett természeti értékek, régészeti terliletek, miiemlékek talalhatdk.
Jelenleg kornyezetkarositd forrasok, hatdsok amelyek visszafordithatatlan valtozast okozhatnanak ezeknek
allapotaban, nincsenek. A terv megsziinteti az épitéssel jard pusztulas lehetéségét is. A fejlddés céljabél torténd
beavatkozasok kettds célt szolgalnak, részben segitik a taji, kdrnyezeti és épitett értékek megdrzését,
megujuldsat, szemléletessé érzékelhetbvé tételét, részben a természeti kdrnyezetbe torténd beavatkozasok csak
abba illeszkedd tarsadalmi, gazdasagi, valtozasok teremtette igényeknek adnak csak teret, helyet. Feladata tehat
mindenkinek a telepllési hagyomanyok tisztelete, kotelezettségvallalds a hagyatékok megbrzésére, apolésara,
restauralasara, értékmegdrz6 és értékndveld felljitasra.
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Régészeti teriilet, természeti kdrnyezet

A tervezési teriiletek régészeti érdekii terliletet is érintenek.

A telepiilésszerkezeti hal6zat elemei

. Vasutvonal

A tervezési terliletet nem érinti.
Il. Gyorsforgalmi ut

A tervezési teriletet nem érinti.
Il. Orszagos kilterdleti fout

A tervezési teriletet nem érinti.
1I. Orszagos beltertileti féut

A tervezési teriletet nem érinti.

IV. Orszégos kilterileti mellékutak

A tervezési teriiletet nem érinti.

V. Orszégos belterlleti mellékutak

A tervezési teriiletet nem érinti.
VI. Helyi kiltertleti gydjtoutak
A tervezési terlletet nem érinti.

VII. Helyi beltertleti gydijtéutak
A tervezési terliletet nem érinti.
VIII. Kerékpar

A tervezési terliletet nem érinti.
[X. Kozuti keresztezddés

A tervezési teriletet nem érinti.

A végrehajtast el6készitd rendelkezések

Szerkezeti terv és Telepiilésfejlesztési koncepcid megvaldsulasat eldseqitd intézkedések

1.) A tervezési terlletre készitendd Szabalyozasi terv elGirasaiban érvényesiteni kell az épitett orokség, a
természeti kdrnyezet védelmét, infrastruktira-halézat, vizrendezés, kornyezetvédelem szempontjait.

2.) A Szabalyozasi terv épitési Ovezeti el6irasai amennyiben lehetséges tiikrozzék a kialakult allapot
els6dlegességét, biztositva ezzel a telepiilésszerkezet, telepiiléskép karakterének megbrzését, javitasat.

3.) A Szabalyozasi tervek készitésénél a tulajdoni viszonyokat, a mar megszerzett épitési jogokat és a kialakult
épitett kornyezet adottsagait lehetdség szerint figyelembe kell venni.

A Telepllésszerkezeti terv megvaldsitasaval kapcsolatos eqyéb feladatok

1.) A tervezett teleplilésfejlesztési elemek megvalésithatdsaga.
2.) A teleplilésszerkezeti tervben foglaltak megvalositasat folyamatosan figyelemmel kell kisérni.
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